ALLGEMEINE VERTRAGSBEDINGUNGEN (AVB) DER ARGIA BAU GMBH

Stand 01/2026

Geltungsbereich

Die Argia Bau GmbH (im Folgenden ,Argia“) erbringt samtliche Leistungen
ausschlieBlich auf Grundlage dieser Allgemeinen Vertragsbedingungen (AVB). Diese
sind Bestandteil jedes abgeschlossenen Vertrages sowie samtlicher kiinftiger
Vereinbarungen, insbesondere von Nachtrdgen oder Zusatzauftragen. Abweichende
Bedingungen des Auftraggebers gelten nur, wenn sie ausdricklich und schriftlich von
Argia anerkannt wurden.

. Angebote und Preisgestaltung

Alle Angebote von Argia werden nach bestem Wissen erstellt, erfolgen jedoch ohne
Gewahr fiir deren Vollstandigkeit oder Richtigkeit. Sofern keine andere Verglitungsform
ausdriicklich vereinbart wurde, erfolgt die Abrechnung auf Basis des tatsachlichen
Leistungsaufwands. Liegt dem Angebot ein Leistungsverzeichnis zugrunde, richtet sich
die Vergitung nach den abrechenbaren Massen multipliziert mit den angebotenen
Einheitspreisen. Abweichungen der tatsachlichen von den geschatzten Massen sind
moglich und fiihren zu entsprechenden Anpassungen. Fir Leistungen, die spater als
zwei Monate nach Vertragsabschluss auszufiihren sind, gelten gleitende Preise als
vereinbart. Preisdnderungen konnen insbesondere Material-, Energie-, Lohn-,
Transport- und Entsorgungskosten betreffen. Angebote behalten grundsatzlich eine
Gultigkeit von zwei Monaten ab Ausstellungsdatum.

2a. Nachhaltigkeits-, Umwelt- und Produktnachweise

Nachhaltigkeits-, Umwelt- und Produktnachweise Nachhaltigkeitsbezogene
Nachweise, insbesondere CO,-Bilanzen, Umweltproduktdeklarationen (EPD),
Recyclingquoten, Lebenszyklusanalysen oder vergleichbare umweltbezogene
Angaben, sind von Argia nur dann geschuldet, wenn diese ausdriicklich und
schriftlich vereinbart wurden. Anderungen gesetzlicher, normativer oder
behordlicher Anforderungen nach Vertragsabschluss berechtigen Argia zur
Anpassung der Vergltung sowie der Leistungs- und Ausfiihrungsfristen. Fir die
Richtigkeit von Hersteller-, Lieferanten- oder Drittangaben lGbernimmt Argia keine
Haftung.

Rechnungslegung und Zahlungsbedingungen

Argia ist berechtigt, bei Vertragsabschluss eine Anzahlung in Hohe von 30 % der
Gesamtauftragssumme zu erheben. Diese Anzahlung wird mit der ersten Teilrechnung
verrechnet und dient der Absicherung der Materialbeschaffung, der Personalplanung
sowie der rechtzeitigen Vorbereitung der Bauausfiihrung. Die Ausflihrung der
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Leistungen erfolgt erst nach Eingang der Anzahlung, soweit nichts anderes vereinbart
ist. Entsprechend dem Fortschritt der Leistungen ist Argia berechtigt, monatliche
Teilrechnungen zu stellen. Samtliche Rechnungen sind innerhalb von 10 Tagen ab
Rechnungsdatum ohne Abzug zur Zahlung fillig. Kann eine Rechnung wegen Mangeln
nicht gepriift werden, ist sie vom Auftraggeber innerhalb von 7 Tagen nach Erhalt unter
schriftlicher Angabe der Grinde zur Korrektur zurlickzustellen. Erfolgt keine
fristgerechte Rickstellung, gilt die Rechnung als prifbar anerkannt, sofern bei
Rechnungslegung hierauf hingewiesen wurde. Bei Zahlungsverzug ist Argia nach Ablauf
einer zehntagigen Nachfrist berechtigt, die Arbeiten auszusetzen. Etwaige dadurch
entstehende Kosten oder Terminverzogerungen gehen zu Lasten des Auftraggebers.
Der Verzugszinssatz betragt 5 % p.a., bei unternehmerischen Auftraggebern 12 % p.a.
Soweit im Vertrag nichts anderes vereinbart wurde, ist es dem Auftraggeber nicht
gestattet, Sicherungs- oder Deckungsriicklasse vom Rechnungsbetrag einzubehalten.

Leistungsumfang und Ausfiihrungsfristen

Argia behalt sich vor, vereinbarte Leistungen in technisch erforderlichem oder
zweckmaigem Ausmald anzupassen, sofern dies fir den Auftraggeber zumutbar ist.
Leistungsanderungen oder Zusatzarbeiten, die auBerhalb des Einflussbereichs von
Argia liegen, sind gesondert zu vergiliten. Die Ausfihrung erfolgt gemaRR dem
vereinbarten Bauzeitplan; liegt ein solcher nicht vor, wird der Zeitrahmen im
Einvernehmen mit dem Auftraggeber festgelegt. Bei witterungsbedingten,
klimatischen oder sonstigen unvorhersehbaren Behinderungen verlangern sich die
Ausfiuhrungsfristen entsprechend. Arbeitsunterbrechungen infolge gesetzlicher
HitzeschutzmafBnahmen, behordlicher Anordnungen, Malnahmen des
Arbeitsinspektorats oder vergleichbarer Schutzvorschriften gelten als nicht von Argia
zu vertretende Behinderungen. Die hierdurch entstehenden Mehrkosten,
insbesondere aus verlangerten Vorhalteleistungen, Personal-, Gerate-, Stillstands-,
Material- oder Baustellengemeinkosten, sind vom Auftraggeber zu ersetzen und
gesondert zu vergliten.

Kommt der Auftraggeber trotz schriftlicher  Nachfristsetzung seinen
Mitwirkungspflichten (z. B. Klarung technischer Details) nicht nach, ist Argia berechtigt,
die Arbeiten einzustellen und die bis dahin erbrachten Leistungen abzurechnen.
Verzdgerungen und Kosten aus solcher Unterlassung tragt der Auftraggeber.

Kosteniiberschreitungen

Eine wesentliche Uberschreitung der veranschlagten Kosten im Sinne des § 1170a
ABGB liegt vor, wenn die tatsachlichen Kosten mehr als 15 % liber dem vereinbarten
Angebotspreis liegen. Kostensteigerungen infolge von Material-, Energie-, Lohn-,
Entsorgungs- oder Transportkosten gelten als sachlich gerechtfertigt.

Haftung

Fiir Sachschaden, die durch leichte Fahrlassigkeit verursacht werden, wird die Haftung
zwischen den Vertragspartnern gegenseitig ausgeschlossen. Eine Haftung fir
Folgeschaden, entgangenen Gewinn oder sonstige mittelbare Schaden besteht nicht,
soweit gesetzlich zuldssig. Argia haftet nicht fir Abgaben, Sozialversicherungsbeitrage,
Verwaltungsstrafen oder sonstige Anspriiche, die aus dem Einsatz von
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Subunternehmern oder Dritten resultieren, sofern diese nicht von Argia selbst
ausgewahlt wurden. Der Auftraggeber halt Argia diesbezliglich schad- und klaglos.

Gewadhrleistung

Argia leistet Gewahr fiir eine ordnungsgemalie und den vertraglichen Vereinbarungen
entsprechende Ausfihrung der Arbeiten. Offensichtliche Mangel sind vom
Auftraggeber unverziiglich, spatestens jedoch binnen 14 Tagen nach Ubergabe oder
Abnahme schriftlich zu riigen. Verdeckte Mangel sind nach deren Entdeckung ohne
schuldhafte Verzogerung anzuzeigen. Unterlasst der Auftraggeber die rechtzeitige
Mangelriige, gelten die Leistungen als genehmigt.

Als Grundlage fir die Beurteilung von MalBabweichungen gelten die einschlagigen
ONORMEN, insbesondere die dort festgelegten Bautoleranzen. Leistungen, die sich
innerhalb dieser Toleranzgrenzen bewegen oder technisch bedingte, geringfligige
Abweichungen in Mal}, Struktur oder Farbe aufweisen und die Gebrauchstauglichkeit
nicht beeintrachtigen, gelten nicht als Mangel.

Fiir Werkleistungen an unbeweglichen Sachen betragt die Gewahrleistungsfrist drei
Jahre ab Ubergabe bzw. Fertigstellung, fiir sonstige Leistungen zwei Jahre.
Argia ist berechtigt, innerhalb angemessener Frist eine Verbesserung oder
Nachbesserung vorzunehmen. Erst bei Fehlschlagen kann Preisminderung oder bei
wesentlichem Mangel Vertragsauflosung verlangt werden.

Jegliche Gewahrleistung entfallt, wenn der Auftraggeber ohne Zustimmung von Argia
Anderungen oder Instandsetzungen an den Leistungen vornimmt oder durch Dritte
vornehmen ldsst. Ebenso besteht keine Gewahrleistung fiur Mangel, die auf
ungeeignete  oder unsachgemidlle Verwendung, natirliche Abnutzung,
Witterungseinfliisse oder mangelhafte Baugrundverhaltnisse zurlickzufiihren sind.

Weitergehende Anspriiche, insbesondere auf Ersatz von Folgeschaden, sind
ausgeschlossen, soweit dem nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen
entgegenstehen.

Baustellenvoraussetzungen

Der Auftraggeber stellt Argia unentgeltlich die fiir die Leistungsausfiihrung
erforderlichen Strom- und Wasseranschliisse in ausreichender Dimension am Ort der
Baustelle zur Verfligung. Die dabei entstehenden Verbrauchskosten tragt der
Auftraggeber. Darlber hinaus hat der Auftraggeber geeignete Lagerflachen,
Arbeitsplatze sowie fiur Bau- und Lieferfahrzeuge befahrbare Zufahrtswege
bereitzuhalten. Etwaig notwendige behérdliche Genehmigungen fiir Bau- oder
Zufahrtsbereiche sind vom Auftraggeber auf eigene Kosten einzuholen. Werden diese
Voraussetzungen vom Auftraggeber nicht oder nicht rechtzeitig geschaffen, ist Argia
berechtigt, die hierfiir notwendigen ErsatzmalBnahmen selbst zu treffen und dem
Auftraggeber die daraus entstehenden Mehrkosten zu verrechnen. Die Ausflihrung der
Leistungen kann in einem solchen Fall bis zur Herstellung der erforderlichen
Voraussetzungen unterbrochen werden, ohne dass hieraus Anspriiche gegen Argia
entstehen.
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9.

10.

11.

12.

Firmendarstellung und Referenzen

Argia ist berechtigt, wahrend der Bauausfiihrung Hinweistafeln, Logos oder
Werbetafeln am Bauwerk oder am Bauzaun anzubringen. Darliber hinaus darf Argia
das Bauvorhaben in Referenzlisten anfiihren sowie Fotos, Videos oder sonstige
Abbildungen des Projektes zu Werbe-, Dokumentations- oder Prasentationszwecken
verwenden. Dies umfasst insbesondere die Veroffentlichung auf der
Unternehmenswebsite sowie auf Social-Media-Plattformen wie Instagram, Facebook,
YouTube, LinkedIn oder TikTok. Dabei wird stets darauf geachtet, dass keine
personenbezogenen Daten oder privaten Bereiche des Auftraggebers ohne dessen
ausdriickliche Zustimmung erkennbar oder identifizierbar sind. Der Auftraggeber
erklart sich damit einverstanden, dass Argia derartige Aufnahmen im Rahmen der
Eigenwerbung nutzen darf, sofern dies unter Wahrung berechtigter Interessen und der
Privatsphare des Auftraggebers geschieht.

Technische und normative Grundlagen

Neben diesen AVB gilt subsidiar die jeweils zum Zeitpunkt der Angebotslegung giiltige
ONORM, soweit diese nicht ausdriicklich abbedungen wurde. Die Regelungen
betreffend Annahme der Zahlung und Vorbehalte gemaR ONORM B 2110 finden keine
Anwendung.

Bereitstellung von Unterlagen

Der Auftraggeber hat samtliche fur die Ausfihrung erforderlichen Unterlagen (z. B.
Plane, Genehmigungen, technische Freigaben) rechtzeitig und vollstandig zur
Verfligung zu stellen, sodass Argia die Arbeiten ordnungsgemal} vorbereiten kann.
Verzogerungen aufgrund verspateter Bereitstellung verlangern die Leistungsfristen
entsprechend und berechtigen Argia zur gesonderten Verrechnung etwaiger
Mehrkosten.

Vertragsriicktritt durch den Auftraggeber

Tritt der Auftraggeber — ohne dass ein vertragliches oder gesetzliches Riicktrittsrecht
besteht —vor Beginn der Ausfiihrung einseitig vom Vertrag zurlick, so ist eine pauschale
Stornogebihr in Hohe von 20 % der gesamten Auftragssumme zu entrichten.
Dariberhinausgehende Schadenersatzanspriiche von Argia bleiben unberihrt, sofern
der Auftraggeber Unternehmer im Sinne des UGB ist.

12a. Riicktrittsrecht fiir Verbraucher (FAGG)
Ist der Auftraggeber Verbraucher im Sinne des KSchG und wurde der Vertrag im
Wege eines Fernabsatz- oder Auswartsgeschaftes abgeschlossen, steht ihm ein
gesetzliches Rucktrittsrecht gemal Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz (FAGG)
binnen 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu.

12b. Vorzeitiger Leistungsbeginn und Wertersatz
Verlangt der Auftraggeber ausdriicklich den Beginn der Leistung vor Ablauf der
Ricktrittsfrist, ist im Falle eines Rucktritts ein dem Leistungsumfang
entsprechender Wertersatz zu leisten. Bei vollstandiger Vertragserfillung erlischt
das Ricktrittsrecht.
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13.

14.

15.

Eigentumsvorbehalt

Bis zur vollstandigen Bezahlung samtlicher Forderungen aus dem Vertrag bleibt die
gelieferte Ware im Eigentum von Argia. Eine WeiterverdulRerung oder Verarbeitung vor
vollstandiger Bezahlung bedarf der schriftlichen Zustimmung von Argia.

Gerichtsstand und anwendbares Recht

Fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhaltnis gilt ausschliefSlich 6sterreichisches
Recht unter Ausschluss des UN-Kaufrechts (CISG). Handelt es sich beim Auftraggeber
um einen Unternehmer, wird als ausschlieRlicher Gerichtsstand das sachlich zustandige
Gericht in Wien vereinbart.

Schlussbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen dieser AVB unwirksam sein oder werden, bleibt die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen unberiihrt. Anstelle der unwirksamen
Bestimmung gilt eine Regelung als vereinbart, die dem wirtschaftlichen Zweck am
nachsten kommt.

Anderungen oder Erginzungen des Vertrages sowie Nebenabreden bediirfen zu ihrer
Guiltigkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir das Abgehen vom Schriftformerfordernis
selbst.
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